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KENTSEL DONUSUM KONUSUNDA AKILLARA TAKILAN,
EN COK MERAK EDILEN SORULARIN YANITLARINI,
SiZ DEGERLI VATANDASLARIMIZ iGN BU KITAPCIKTA BiR ARAYA GETIRDIK.
KENTSEL DONUSUM KONUSUNDA OGRENMEK iSTEDIGINIZ DIGER BILGILERIGIN;
GUNUN 24 SAATI “ALO 181 GEVRE VE SEHIRCILIK HATTI” NI ARAYABILIRSINIZ.



KENTSEL DONUSUMLE

AFETLERE HAZIR

TURKIYE




6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURGULMES] HAKKINDAKi KANUN'UN GIKARILMASININ
TEMEL AMACI NEDIR?

KANUN, AFET RISKI ALTINDAKI ALANLAR ILE BU ALANLAR DISINDAKI RISKLI
YAPILARIN TESPIT EDILEREK FEN VE SANAT KURALLARINA VE STANDARTLARINA
UYGUN, SAGLIKLI VE GUVENLI YASAMA CEVRELERINI OLUSTURMAK ICIN,
IYILESTIRME, TASFIVE VE YENILEMELERDE BULUNULMASI MAKSADIYLA
CIKARILMIS OLUP, HERHANGI BIR AFET NETICESINDE BiR DAHA CAN KAYBI
YASANMAMASI VE KENTLERIN SAGLIKLI VE GUVENLI YASAMA GEVRELERINE
DONUSTURULMESI HEDEFLENMISTIR.

KANUN iLE NELER HEDEFLENMISTIR?

TUM TURKIYEYI SALAS YAPILARDAN, KAGAK YAPILARDAN, AFET RISKi

TASIYAN BINALARDAN ARINDIRMAK ICIN 6.5 MILYON KONUTUN YENILENMESI
GEREKMEKTEDIR. BU BAKIMDAN KENTSEL DONUSUM KAGINILMAZ, UZUN VE ZOR
BIR SURECTIR. BU BILINGLE HAREKET EDEN GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI BU
BUYUK PROJEYI YURUTMEK iGIN HEYECANLI VE TiTiZ BIR YAPI OLUSTURMUS,
DONUSUM SEFERBERLIGI BASLATMISTIR. BAKANLIGIN BURADAKI GOREVI ESAS
ITIBARIYLE KENTSEL DONUSUMU ORGANIZE ETMEK VE ORTAMI OLUSTURMAKTIR.
KENTSEL DONUSUM, DAHA COK VATANDASLARIMIZIN INISIVATIFIYLE VE
BELEDIYELER ELIYLE YURUTULECEKTIR. SEHIRLERIMIZi CEVREYLE UYUMLU
BICIMDE, MODERN HALE GETIRMEK, INSANIMIZIN DAHA MUTLU VE HUZURLU
YASAMASINI TEMIN ETMEK, BAKANLIGIMIZIN ONCELIKLI VE EN ONEMLI HEDEFIDIR.
EKOLOJIK DENGEYi KORUYAN, GEVREYE DUYARLI YERLESIMLER OLUSTURMAK
GELECEK NESILLERE BORCUMUZDUR. CUNKU KENTSEL DONUSUMUNU HALLETMIS,
TEKNIK ALTYAPISI DUZGUN, BELLI ESTETIK ZENGINLIGINE ULASMIS, DEGER
URETEN MARKA SEHIRLER, GELISMIS ULKELERIN GOSTERGESIDIR.




KENTSEL DONUSUM iLE NELER ELDE EDILECEKTiR?

YAPILACAK KENTSEL DONUSUMUN ANA EKSENI, RISKLI BINALARIN
DONUSTURULMESIDIR. BU PROJE, INSANIMIZIN CANINI KORUMAYA YONELIK
PROJEDIR. BUNUNLA BIRLIKTE ENERJI TASARRUFUNA YONELIK BIR PROJEDIR.
GEVREYE DUYARLI YERLESIMLER OLUSTURMAYA VE INSANIMIZIN HAYAT
KALITESINI ARTIRMAYA YONELIK BIR PROJEDIR. DIGER TARAFTAN, KENTSEL
DONUSUM SADECE ESKIYEN EVLERI, KACAK EVLERI, SALAS EVLERI, AFET
RISKi TASIYAN EVLERI YENILEMEK DE DEGILDIR. GELISEN, DEGISEN DUNYANIN
GEREKTIRDIGI KONFORA SAHIP EVLERI DE URETMEKTIR.

YARA SARMA ANLAYIS| YERINE YARA ALMAMA ANLAYISININ
KAZANDIRILMASI DENIYOR. BUNUNLA NE KASTEDILIYOR?

AFETLERLE ILGILI OLARAK, SIMDIYE KADAR HEP AFETLER MEYDANA GELDIKTEN
SONRA BIR TAKIM TEDBIRLER ALINMASI VE AFETZEDELERE CESITLI YARDIMLAR
YAPILMASI SOZKONUSU OLMUSTUR. LK KEZ YAPILAN BIR DUZENLEME ILE AFET
MEYDANA GELMEDEN ONCE, “AFET RiSKi” GOZETILEREK BIiR TAKIM TEDBIRLERIN
ALINMASI ONGORULMUS VE BOYLECE ALINACAK TEDBIRLER SAYESINDE MEYDANA
GELEBILECEK BiR AFETTE CAN VE MAL KAYBININ YASANMAMASI VEYA CAN VE MAL
KAYBININ EN AZA INDIRILMESi HEDEFLENMISTIR.

KONUTLARI YIKILAN HAK SAHIPLERINI NELER BEKLIYOR?
BASKA SEMTLERE GECICI OLARAK MI TASINACAKLAR, HERKES
KENDI KONUTUNA GERI DONEBILECEK MI?

6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA YAPILACAK DONUSUMDE ONCELIKLi HEDEF
“YERINDE DONUSUM”U SAGLAMAKTIR. ANCAK, TEKNIK SEBEPLERDEN DOLAYI
YERINDE DONUSUMUN IMKANSIZ OLDUGU ALANLAR ICIN REZERV YAPI ALANLARI
DEGERLENDIRILECEKTIR.



BINASI ESKi OLANLAR VEYA 1. DERECE DEPREM KUSAGINDA
YER ALMAYAN BINA SAHIPLERI 6306 SAYILI KANUNDAN
FAYDALANABILECEKLER MI?

6306 SAYILI KANUN TUM ULKE GENELINDE UYGULANAN BIiR KANUNDUR.
BU KAPSAMDA BINANIN BULUNDUGU YERE, YASINA VE DEPREM BOLGESINE
BAKILMAKSINIZ YAPILACAK RiSK TESPITi SONRASINDA RISKLI OLARAK
BELIRLENECEK BINALARIN MALIKLERI KANUNDA TANINAN HAKLARDAN
FAYDALANABILECEKLERDIR.

DONUSUM UYGULAMALARI ILE ILGILi OLARAK DAVA AGMA
HAKKI YOK MU?

KANUN UYARINCA TESIS EDILEN IDART iSLEMLERE KARSI TEBLIG TARIHINDEN
ITIBAREN OTUZ GUN ICINDE 2577 SAYILI IDARI YARGILAMA USULU KANUNU
UYARINCA DAVA ACILABILIR. ANCAK BU DAVALARDA YURUTMEYi DURDURMA
KARARI VERILEMEZ.

KANUN KAPSAMINDA iLK ADIM OLARAK NE YAPILACAKTIR?

ILK ADIM RISKLi ALANLARIN VE RiSKLi YAPILARIN TESPIT CALISMALARI
OLACAKTIR.

RISKLI ALAN TESPITI 6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGININ 5/INCI
MADDESI KAPSAMINDA TOKi, BELEDIYELER ILE GERCEK VEYA OZEL HUKUK TUZEL
KISILERINCE HAZIRLANACAK DOSYANIN BAKANLIK TARAFINDAN BAKANLAR
KURULU ONAYINA SUNULMASI SONUCUNDA BAKANLAR KURULU KARARI ILE
BELIRLENMEKTEDIR.

RISKLI YAPI TESPITI ISE YAPI SAHIPLERININ MURACAATI UZERINE BAKANLIGIMIZCA
LISANS VERILEN VE BAKANLIGIMIZ RESMi INTERNET SAYFASI iLE WWW.
KENTSELDONUSUM.GOV.TR ADRESINDEN GUNCEL OLARAK YAYINLANAN KURUM
VEYA KURULUSLARCA YAPILMAKTADIR.




RISK TESPITININ MALIYETi NE KADARDIR?

BAKANLIGIMIZ BIRIMLERINCE YAPILACAK RiSK TESPITINDE;

* 500 m?ye KADAR OLAN BINALAR IGIN m?'si 2,25 TL,
* 500 ILE 1.000 m? ARASINDAKI BINALAR ICIN SABIT 1.125,00 L,
ILAVETEN m*si1,75 L,
« 1.000 m*den BUYUK BINALAR ICIN ISE SABIT 2.000 TL, iLAVETEN m?si 1,00 TL,

OLARAK UYGULANACAKTIR.

YAPI MALIKLERININ RiSK TESPITi YAPTIRMA
MECBURIYETI VAR MIDIR?

BAKANLIGIMIZCA YAPILAN ARASTIRMA VE TESPITLER NETICESINDE PEK

GOK BINANIN KULLANILAN MALZEME VE ISGILIK ACISINDAN YETERLI TEKNIK
GEREKLILIKLERE UYGUN OLMADIGI, OZELLIKLE BETON KALITESININ OLMASI
GEREKEN DAYANIMIN COK ALTINDA OLDUGU BU NEDENLE OZELLIKLE DEPREM
RISKi TASIDIGI BELIRLENMISTIR. KANUNDA RISK TESPITI YAPTIRILMASI
ZORUNLULUGU BULUNMAMAKLA BIRLIKTE, SAHIP OLDUGU KONUTUNDA GUVEN VE
HUZUR ICERISINDE YASAMAK ISTEYEN, CAN VE MAL GUVENLIGINDEN EMIN OLMAK
ISTEYEN VE OTURDUGU BINANIN RISKLI OLABILECEGINDEN SUPHELENEN HER
VATANDASIN RiSK TESPITi YAPTIRMAS| UYGUN OLACAKTIR.



BINASININ RSIK TESPITiNi YAPTIRMAK ISTEYENLERE DIGER
MALIKLERIN ENGEL OLMASI DURUMUNDA NE YAPILMALIDIR?

RISKLI YAPILARIN TESPITI, TAHLIVESI VE YIKTIRMA i$ VE iSLEMLERINI
ENGELLEYENLER HAKKINDA, 26/9/2004 TARIHLI VE 5237 SAYILI TURK CEZA
KANUNU’NUN iLGILI HUKUMLERI UYARINCA CUMHURIYET BASSAVCILIGINA SUG
DUYURUSUNDA BULUNULMAS| GEREKMEKTEDIR.

BINANIN RiSK TESPITINi YAPTIRABILMEK iCiN 2/3
GOGUNLUK GEREKLI MiDIR?

BUNUN iGIN 2/3 COGUNLUGA GEREK YOKTUR. RiSK TESPITI iCIN MALIKLERDEN
BIRININ MURACAATI YETERLIDIR.

RISKLi OLARAK TESPIT EDILEN BiR BINADAKi MALIKLERDEN
BiRi BINANIN RISKLi OLMADIGINI DUSUNUYORSA, NEREYE
ITIRAZ EDEBILIR VE SUREG NASIL iSLER?

RISK TESPITINi MUTEAKIP ILGiLi TAPU MUDURLUGUNCE MALIKLERE TEBLIGAT
YAPILDIKTAN SONRA 15 GUNLUK SURE IGERISINDE ISTANBUL, iZMIR VE BURSA'DA
ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM MUDURLUKLERI ILE DIGER ILLERDE CEVRE

VE SEHIRCILIK IL MUDURLUKLERINE BIR DILEKCE ILE ITIRAZ EDILEBLIR. BU
ITIRAZLAR, TEKNIK HEYETLER TARAFINDAN INCELENIP KARARA BAGLANIR.
HEYETIN KONUYA ILISKIN KARARI RiSK TESPITINi YAPTIRAN IDARE iLE BIRLIKTE
ITIRAZ EDENE BILDIRILIR. TEKNIK HEYETIN RAPORA KATILMASI HALINDE YIKIM
SURECI DEVAM EDER, BINANIN RiSKLi OLMADIGINA KARAR VERILMES] HALINDE
TAPUYA KONULAN SERH KALDIRILIR.




RISKLI OLARAK TESPIT EDILEN VE BOSALTILMASI iCIN SURE
VERILEN BINADAKI MALIKLERDEN VEYA KIRACILARDAN TAHLIYE
ETMEYEN OLURSA NASIL BIR YOL iZLENIR?

VERILEN SURE ICERISINDE KONUTUNU TAHLIYE ETMEYEN MALIK VEYA KIRACILAR
ISTANBUL, IZMiR VE BURSA’DA ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM MUDURLUKLERINE,
DIGER ILLERDE ISE GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUKLERINE BILDIRILILIR.

BU MUDURLUKGE TAHLIYE ETMEYENLER HAKKINDA TUTANAK TUTULUR VE

SUC DUYURUSUNDA BULUNULUR. BUNA RAGMEN TAHLIVE GERCEKLESMEZ ISE
MALIKLERE VERILEN SURENIN SONUNDA TAHKIVE VE YIKIM GOREVi BELEDIYELERE
GEGECEGINDEN, BELEDIYELER MULKi AMIRLERIN DESTEGI ILE TAHLIVE VE YIKIMI
GERCEKLESTIRIR.

RISKLI OLARAK BELIRLENEN BIR BINADA OTURAN KIRACILAR
BU KANUN HUKUMLERINDEN YARARLANABILECEKLER MI?

KANUN KAPSAMINDA, UYGULAMA ALANINDA YADA RISKLI OLDUGU BELIRLENEN
YAPIDA KONUT SAHiBi OLANLARA KONUT VERILDIKTEN SONRA, KONUT KALMASI
HALINDE, BELIRTILEN YAPILARDA KIRACI OLARAK, EN AZ BIR YILDIR IKAMET EDEN-
LERE BU KONUTLARDAN VERILEBILECEKTIR. AYRICA, AYNI SEKILDE BU KiRACILARA
DEFATEN KiRA YARDIMI VEYA YENI KONUT SATIN ALMAK iSTEMESI DURUMUNDA
ANLASMALI BANKALARDAN CEKECEGI KREDIYE FAIZ DESTEGI SAGLANACAKTIR.

KANUNDA GEGEN, “... SAHIP OLDUKLARI HISSELERi ORANINDA
PAYDASLARIN EN AZ 2/3'0 COGUNLUGU ILE KARAR VERILIR."
HOKMUNDE KAST EDILEN 2/3 GOGUNLUK BIREYSEL COGUNLUK
MUDUR?

6306 SAYILI AFET RiSKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUNUN 6’INCI MADDESINDE GEGEN 2/3 COGUNLUK BIREYSEL COGUNLUK DEGIL
SAHIP OLUNAN HISSELER ORANINDA 2/3 GOGUNLUKTUR.



KiRA YARDIMI VEYA FAIZ DESTEGI YARDIMI ALMAK iCiN
MALIKLERIN 2/3 GOGUNLUK OLARAK ANLASMA YAPMASI
SARTI VAR MIDIR?

KIiRA YARDIMI ALMAK VEYA FAiZ DESTEGINDEN YARARLANMAK iGIN MALIKLERIN
ANLASMA YAPMASI SARTI BULUNMAMAKTADIR. BAHSEDILEN 2/3 COGUNLUK
RISKLI BINANIN TAHLIYE EDILIP, YIKTIRILMASINA MUTEAKIP YAPILACAK UYGU-
LAMAYA KARAR VERILMESINE DAIR HUSUSLAR ICIN GECERLIDIR.

YAPILAN TESPITLER NETICESINDE RISKLi GIKAN BiR BINADAKi
DOKUZ MALIK BINANIN YIKILMASINA KARS! GIKARSA, BIR
MALIK iSE RAPORA GORE HAREKET EDILMESINi iSTERSE
UYGULAMA NASIL OLACAKTIR?

YAPILAN RiSKL YAPI TESPITLERINE KARSI MALIKLER VEYA KANUNI
TEMSILCILERINCE ONBES GUN ICINDE, ISTANBUL, iZMIR, BURSA’DA ALTYAPI VE
KENTSEL DONUSUM MUDURLUKLERI ILE DIGER ILLERDE GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUKLERINE VERILECEK BIR DILEKCE ILE ITIRAZ EDILEBILIR. BU ITIRAZLARI
DORDU UNIVERSITELERIN ILGILI BOLUMLERINDEN OGRETIM UYESI VE UCU DE BA-
KANLIK PERSONELI OLMAK UZERE, YEDI KISIDEN TESKIL OLUNAN TEKNIK HEYETLER
INCELEYECEK VE INCELEME NETICESINDE RISKLI BINA RAPORU KESINLESIR ISE,

BU BINA YIKILACAKTIR. YIKIM KONUSUNDA MALIKLERCE HERHANGI BIR KARAR
ALINMASINA VEYA ANLASMA SAGLANMASINA GEREK YOKTUR.

OTURDUGU BINASI RiSKLi TESPIT EDILEN BIR VATANDAS
DONUSUM SURECI BASLAYANA KADAR BU BINADA OTURMAK
ISTEMIYORSA NE YAPABILIR?

RISKLI OLARAK TESPIT EDILEN BINALARIN BiR AN EVVEL TAHLIYES]
GEREKMEKTEDIR. 6306 SAYILI KANUN UYARINCA, ANLASMA ILE TAHLIYE EDILEN
RISKLI YAPILARIN MALIKLERINE MUMKUN OLMASI HALINDE GECICi KONUT VEYA
ISYERI TAHSISI, MUMKUN OLMAMASI HALINDE iSE, KiRA YARDIMI YAPILMAKTADIR.






RISKLI BINA YIKILDIKTAN SONRA, YENi BINANIN YAPIL-
MASINDA MALIKLERIN HISSELERI ORANINDA UGTE IKISININ
(2/3) COGUNLUGUNUN KARAR VERMESI GEREKIYOR. BU ORAN
SAGLANAMAZSA MESELA, MALIKLERIN % 50'SININ ORTAK
BIR KARARDA BIRLESMESI HALINDE HANGI GOZOM YONTEM
UYGULANACAKTIR.

UZERINDEKI RISKLI BINA YIKILMIS OLAN ARSANIN MALIKLERINE YAPILAN
TEBLIGATI TAKIP EDEN OTUZ GUN iCINDE EN AZ UGTE iKi (2/3) COGUNLUK ILE
ANLASMA SAGLANAMAMASI HALINDE, BU ARSALAR iGIN BAKANLIK, TOKI VEYA
IDARE TARAFINDAN ACELE KAMULASTIRMA YOLUNA GIDILECEKTIR.

BINANIN RISK TESPITI YAPILDIKTAN SONRA HERHANGI BIR
MUTEAHHIT FIRMA ILE ANLASMA YAPMADAN YENI INSAATIN
MALIKLERCE YAPTIRILMAK ISTENMESI DURUMUNDA
BANKALARDAN KREDI ALINABILIR MI?

16.12.2010 TARIHLI VE 27787 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “YAPI
MUTEAHHITLERININ KAYITLARI ILE SANTIYE SEFLERI VE YETKI BELGELI USTALAR
HAKKINDA YONETMELIK”IN 5'INCI MADDESININ BIRINCI FIKRASI GEREGINCE
YAPIM ISLERINDE MUTEAHHITLIK BELGESI ZORUNLULUGU BULUNMAKTADIR.
YONETMELIGIN AYNI MADDESININ IKINCi FIKRASI KAPSAMINDA ALINACAK GECICI
MUTEAHHITLIK BELGESI ILE EN GOK iKi KATLI VE TOPLAM YAPI INSAAT ALANI
500 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA INSAATLAR MALIKLERCE YAPILMAK UZERE
BANKALARDAN KREDi KULLANMA IMKANI BULUNMAKTADIR.

KANUN KAPSAMINDA RiSKLi OLDUGU BELIRLENEN BIR BiNADA,
TUM MALIKLER AYNI BANKADAN KREDi KULLANMAK
ZORUNDA MIDIR?

KAT MALIKLERININ AYNI BANKADAN KREDI KULLANMA ZORUNLULUGU BULUNMAM-
AKTADIR. KAT MALIKLERI MUNFERIT OLARAK KONUT EDINMEK ISTERLERSE KREDI
ICIN BAKANLIGIMIZ ILE PROTOKOL IMZALAYAN BANKALARDAN iSTEDIKLERINE
BASVURABILIRLER. ANCAK BINALARINI BIRLIKTE YAPTIRACAKLARI ZAMAN AYNI
BANKADAN KREDI KULLANILMASI DAHA UYGUN OLACAKTIR.



RISKLI YAPI OLARAK TESPIT EDILEN BiR BiNANIN
MALIKLERINDEN BiRi VEYA BIR KAGI GUGLENDIRME
YAPILMASINI TALEP EDERSE, GUGLENDIRMEYE UCTE iKi (2/3)
GOGUNLUK ILE Mi KARAR VERILECEK?

6306 SAYILI KANUN'DA GUGLENDIRILEBILECEGI TEKNIK OLARAK TESPIT

EDILEN YAPILARIN GUGLENDIRILEBILECEGINDEN BAHSEDILMESINE RAGMEN,
GUGLENDIRME KARARININ KAT MALIKLERININ NE KADARININ QYU iLE ALINMASI
GEREKTIGI HUSUSUNDA HERHANGI BIR HUKUM BULUNMAMAKTADIR. BU YUZDEN,
634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU’NA TABI OLAN BIR BINADA GUCLENDIRME
KONUSUNDA BU KANUN’A GORE HAREKET EDILMES] GEREKMEKTEDIR. KAT
MULKIYETi KANUNU’NUN 19’UNCU MADDESINE GORE, BIR BINADA GUCLENDIRME
YAPILABILMESI iGIN YA “BUTUN KAT MALIKLERININ BESTE DORDUNUN (4/5) YAZILI
RIZASININ OLMASI” YA DA “YAPININ GUCLENDIRILMESININ ZORUNLU OLDUGUNUN
MAHKEMECE TESPIT EDILMI$ OLMASI” GEREKMEKTEDIR.

GUCLENDIRME KREDISi KULLANMAK ISTEYEN
MALIKLER NE YAPACAKLARDIR?

RISK TESPITI YAPTIRILAN BINANIN RISKLI CIKMASI VE MALIKLERIN BINANIN
GUGLENDIRILMESINI ISTEMELER| HALINDE ONCELIKLE RiSKLI YAPININ YIKIM
SURECININ DURDURULMASI GEREKMEKTEDIR. BUNUN ICIN MALIKLERIN 634 SAYILI
KAT MULKIYETi KANUNUNUN 19. MADDESINE GORE KAT MALIKLERININ 4/5 UNUN
YAZILI BEVANI ILE GUGLENDIRME KARARI ALMALARI VEYA GUGLENDIRMENIN
ZORUNLU OLDUGUNA DAIRE MAHKEME KARARININ BULUNMASI GEREKMEKTEDIR.
DAHA SONRA GUGLENDIRME PROJESI VE GUCLENDIRME TEKNIK RAPORU iLE
BELEDIYEDEN GUGLENDIRME RUHSATI ALINMASI SONUCUNDA, MALIKLER
GUGLENDIRME RUHSATIYLA ISTANBUL, iZMIR VE BURSA’DA ALTYAPI VE KENTSEL
DONUSUM MUDURLUGUNE DIGER ILLERDE CEVRE VE SEHIRCILIK it MUDURLUGUNE
BASVURU YAPARAK YIKIM SURECINi DURDURACAKLARDIR. MALIKLER BU
ASAMADAN SONRA ISTERLERSE ANLASMALI BANKALARDAN GUCLENDIRME
KREDISi KULLANABILIRLER.






KiRA YARDIMINDAN KiMLER FAYDALANABILIR?

6306 SAYILI KANUNUN 5INCI MADDESINE GORE ANLASMA ILE TAHLIYE EDILEN
YAPILARIN MALIKLERINE VEYA MALIK OLMASALAR BILE KIRACI VEYA SINIRLI AYNI
HAK SAHIBI OLARAK BU YAPILARDA iKAMET EDENLERE KIRA YARDIMI YAPILABILIR.

MALIK OLARAK KiRA YARDIMI ALMAK ISTEYENLER HANGI
EVRAKLARLA NEREYE BASVURACAKTIR?

KONUTUNUN VEYA ISYERININ TESPITIN YAPTIRIP TESPIT SONUCUNDA KONUTU
VEYA ISYERI RISKLI OLARAK TESPIT EDILEN MALIKLER BAGIMSIZ BOLUMU
GOSTERIR TAPU BELGESI, BAGIMSIZ BOLUMU BELLI OLMAYAN ARSA PAYLI
TAPULAR iCIN ARSA UZERINDEKI RISKLI BINANIN BAGIMSIZ BOLUMLERINDEN
BIRINDE IKAMET ETTIGIN ISPATLAYACAK NUFUS MUDURLUGU’NDEN ALINAN
ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT ORNEGI VEYA UZERINE KAYITLI ELEKTRIK, SU,
DOGALGAZ, TELEFON HiZMETLERININ SON UG AYA AIT FATURALARINDAN BRI,
NUFUS CUZDANI FOTOKOPISI, ARAADNET YAZILIMINDAN ALINACAK RISKLI BINA
TESPIT RAPORU INCELEME FORMU, RISKLI KONUTUN TAHLIYE EDILDIGINE DAIR
NUFUS MUDURLUGU'NDEN ALINACAK YENi ADRESINi GOSTERIR ADRESE DAYALI
NUFUS KAYIT ORNEGI ILE BERABER iSTANBUL, iZMiR VE BURSA'DA ALTYAPI VE
KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU'NE DIGER ILLERDE GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU’NE BASVURACAKTIR.

KIRACI VEYA SINIRLI AYNi HAK SAHIBI OLARAK KIRA
YARDIMI ALMAK ISTEYENLER HANGI EVRAKLARLA NEREYE
BASVURACAKLARDIR?

RISKLI OLARAK TESPIT EDILEN KONUTTA KIRACI VEYA SINIRLI AYNi HAK SAHIBI
OLARAK IKAMET EDENLER NUFUS CUZDANI FOTOKOPISI, KIRACI VEYA SINIRLI
AYNi HAK SAHIBI UZERINE KAYITLI SU, ELEKTRIK, TELEFON, DOGALGAZ VB.
HIZMETLERINE AIT FATURALARDAN BiRI VEYA RiSKLi BINADA OTURDUGUNU
GOSTERIR NUFUS MUDURLUGU’NDEN ALINMIS ADRESE DAYALI NUFUS

KAYIT ORNEGI, TAHLIVE EDILDIGINE DAIR YENi ADRESINi GOSTERIR ADRESE
DAYALI NUFUS KAYIT ORNEGI ILE ISTANBUL, iZMiR VE BURSA’DA ALTYAPI VE
KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU’NE DIGER ILLERDE GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU’NE BASVURACAKTIR.



KANUN KAPSAMINDA RISKLi OLDUGU TESPIT EDILEN BINANIN
YENILENMESINDE HANGI BANKALARDAN KREDI ALINABILIR?

KANUN KAPSAMINDA PROTOKOL YAPILMIS BANKALARIN LISTESI BAKANLIGIMIZ
RESMi INTERNET SITESINDE VE WWW.KENTSELDONUSUM.GOV.TR ADRESINDE
YAYINLANMAKTADIR.

KANUN KAPSAMINDA ANLASMALI BANKALARDAN
KULLANILACAK FAIZ DESTEKLI KREDIDE, KREDI BASVURULARINI
KIM DEGERLENDIRECEKTIR?

BAKANLIGIMIZ VE BANKALAR ARASINDA iIMZALANAN PROTOKOL GEREGINCE
YAPILAN KREDI BASVURULARINI BANKALAR DEGERLENDIRECEKTIR.

KANUN KAPSAMINDA KULLANILACAK KREDi MIKTARININ
BELIRLENMESINDE RISKLI YAPI MI YOKSA YENI YAPILACAK
YAPIMI DIKKATE ALINACAKTIR?

KULLANDIRILACAK KREDI iGIN MEVCUT RISKLI BINADAKI HAK SAHIPLIGI DIKKATE
ALINACAKTIR.

RISKLI BINADA KIRACI OLARAK ISYERI iSLETMEKTE OLANLAR
KIRA YARDIMI ALMAK ISTERSE HANGI EVRAKLARLA NEREYE
BASVURACAKLARDIR?

RISKLI OLARAK TESPIT EDILEN iSYERINDE KIRACI VEYA SINIRLI AYNi HAK SAHIBI
OLARAK ISYERI ISLETENLER NUFUS CUZDANI FOTOKOPISI, KIRACI VEYA SINIRLI AYNI
HAK SAHIBINE AIT RISKLI BINADA OLDUGUNU GOSTERIR VERGI LEVHASI, TAHLIYE
EDILDIGINE DAIR ADRES DEGISIKLIGINI GOSTEREN GUNCEL VERGI LEVHASI ILE
ISTANBUL, iZMiR VE BURSA’DA ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU’NE
DIGER ILLERDE GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NE BASVURACAKTIR.



KiRA YARDIMI NE ZAMAN BASLAR?

KIRA YARDIMI, RiSK TESPIT RAPORUNUN ALINMASINDAN SONRA RISKLi BINADAKI
KONUT VEYA ISYERININ TAHLIVE EDILMESI ILE BASLAR.

RISKLI BINADA BULUNAN KONUT VEYA ISYERI MALIKLERI ICIN
KAC AY VE NE KADAR KIRA YARDIMI YAPILACAKTIR?

BAKANLIGIMIZCA 2013 YILI CIN RiSKLi OLARAK TESPIT EDILEN YAPILARIN
MALIKLERINE ODENECEK KiRA YARDIMI NUFUSU 300.000’E KADAR OLAN iLLERDE
400,00 TL, NUFUSU 300.000 iLE 500.000 ARASINDA OLAN iLLERDE 450,00 TL,
NUFUSU 500.000 ILE 750.000 ARASINDA OLAN iLLERDE 500,00 TL, NUFUSU
750.000 ILE 2 MILYON ARASINDA OLAN iLLERDE 550,00 TL, NUFUSU 2 MiLYON iLE
4 MiLYON ARASINDA OLAN LLERDE 600,00 TL, NUFUSU 4 MiLYON UZERINDE OLAN
iLLERDE ISE 650,00 TL OLARAK OLARAK UYGULANACAKTIR. KIRA YARDIMININ
SURESI AZAMi 18 AYDIR.

RISKLI BINADA BULUNAN KONUTTA VEYA ISYERINDE KIRACI
OLARAK BULUNANLARA ICIN KAC AY VE NE KADAR KIRA
YARDIMI YAPILACAKTIR?

BAKANLIGIMIZCA 2013 YILI CIN RiSKLi OLARAK TESPIT EDILEN YAPILARIN
KIRACILARINA ODENECEK KiRA YARDIMI NUFUSU 300.000’E KADAR OLAN iLLERDE
800,00 TL, NUFUSU 300.000 iLE 500.000 ARASINDA OLAN iLLERDE 900,00 TL,
NUFUSU 500.000 ILE 750.000 ARASINDA OLAN iLLERDE 1.000,00 TL, NUFUSU
750.000 ILE 2 MILYON ARASINDA OLAN iLLERDE 1.100,00 TL, NUFUSU 2 MILYON ILE
4 MiLYON ARASINDA OLAN iLLERDE 1.200,00 TL, NUFUSU 4 MiLYON UZERINDE OLAN
iLLERDE ISE 1.300,00 TL OLARAK UYGULANACAKTIR.






BAGIMSIZ BOLUMU HiSSEL OLAN MALIKLER KONUT KREDISi
VEYA KIRA YARDIMI TALEBINDE BULUNABILIRLER Mi?

EVET, BULUNABILIRLER, ANCAK KREDI VEYA KiRA YARDIMINDAN HiSSELERI ORANINDA
FAYDALANIRLAR.

ANLASMA YOLUNA GITMEYEN MALIKLER BASTA KIRA YARDIMI
OLMAK UZERE DIGER MKANLARDAN YARARLANABILIYORLAR MI?

KANUNDA BELIRTILEN HAKLARDAN FAYDALANABILMEK ICIN ANLASMA ILE TAHLIYE
SARTINA UYMAK GEREKMEKTEDIR.

KANUN'DA, RISKLi KONUTUNU YIKTIKTAN SONRAYENi
KONUTUNU KENDI iMKANLARI iLE YAPMAK iSTEYENLER iGiN
KREDI DISINDA BASKA KOLAYLIKLAR VAR MI?

63006 SAYILI KANUN UYARINCA, YAPILACAK OLAN iSLEM, SOZLESME, DEVIR VE
TESCILLER ILE UYGULAMALAR, NOTER HARCI, TAPU HARCI, BELEDIYELERCE ALINAN
HARCLAR, DAMGA VERGISI, VERASET VE INTIKAL VERGISI, DONER SERMAYE UCRETI
VE DIGER UCRETLERDEN; KULLANDIRILAN KREDILER SEBEBIYLE LEHE ALINACAK
PARALAR iSE BANKA VE SIGORTA MUAMELELERI VERGISINDEN MUSTESNADIR.

6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA RiSKLI KONUTUNU YIKARAK YENISINi YAPMAK
ISTEYENLERE, SAYILAN BU HARC, VERGI VE UCRETLERIN ODENMEMESI SEBEBIYLE DE
EKONOMiK OLARAK DA FAYDA SAGLANMIS OLACAKTIR.




KANUN KAPSAMINDA RiSKLi_OLDUf;U BEL!RLENEN 2 KATLI
BIR BINANIN YIKILARAK YERINE 5 KATLI BINA YAPILMASI
DURUMUNDA VERGI, HARG VS. MUAFIYETI 2 KAT ICIN MI
GECERLI OLACAK YOKSA YAPILACAK 5 KATTA DA

GECERLI OLACAK MI?

6306 SAYILI KANUNUN 7'INCi MADDESININ DOKUZUNCU BENDINDE YER ALAN
MUAFIYET VE ISTISNALAR, KANUN KAPSAMINDA YAPILACAK YENi BINALAR

IGIN GECERLI OLACAKTIR. MEVCUT DURUMDA 2 KATLI RISKLI BiR BINA VARSA

VE YENI DURUMDA 5 KATLI YENi BIR BINA YAPILACAKSA, SOZ KONUSU KANUN
KAPSAMINDA SAYILAN MUAFIYET VE iSTISNALAR YENI YAPILACAK 5 KATLI BINA
IGIN GECERLI OLACAKTIR. ANCAK RISKLI ALAN iCINDEKi UYGULAMALARDA;
GERGEK KISILERCE VE OZEL HUKUK TUZEL KISILERINCE YAPILACAK UYGULAMADA
RISKLI ALANLARDAKI YAPILARIN MEVCUT ALANLARI iGIN DAHA ONCE
BELEDIYELERCE ALINAN HARG VE UCRETLERE ILAVE OLARAK, SADECE KULLANIM
MAKSADI DEGISIKLIKLERI ILE YAPI ALANINDAKI ARTISLAR ICIN HESAPLANAN HARG
VE UCRET FARKLARI ALINACAKTIR.

RUHSATSIZ YAPILARIN KREDi DURUMU NASIL OLACAK?

RUHSATSIZ YAPI MALIKLERI, MEVCUT DURUMDAKI ARSA PAYLI TAPULARI
UZERINDEN 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KIRA YARDIMINDAN VEYA FAiZ
DESTEGINDEN FAYDALANABILECEKTIR.

BIRDEN FAZLA KONUTU VEYA ISYERI BULUNAN MALIKLERIN
ANLASMALI BANKADAN KULLANACAGI KREDININ UST
LIMITI NEDIR?

BIR HAK SAHIBI ADINA FAIZ DESTEGI SAGLANACAK TOPLAM KREDI TUTARI
500.000 TL'Yi GEGEMEZ.






FAIZ DESTEGI KREDI BITIMINE KADAR DEVAM EDECEK Mi?

FAIZ DESTEGI, KREDI SURESINCE DEVAM EDECEK OLUP, HAK SAHIPLERI
TARAFINDAN GERI ODEMESI GERCEKLESTIRILMEYEN KREDILER ICIN FAIZ DESTEGI
ODEMELER| DURDURULACAKTIR.

RISKLI BINADA BULUNAN KONUT ICIN ANLASMALI
BANKALARDAN KAC YIL VADELI VE NE KADAR KREDI
KULLANILABILIR?

BAGIMSIZ BOLUM BASINA EN FAZLA 100.000TL, TOPLAMDA DA 500.000TL’ YE
KADAR KREDI KULLANILABILIR. KULLANILACAK BU KREDILER ICIN BAKANLIGIMIZ
TARAFINDAN %4 KREDI FAIZ DESTEGI SAGLANACAKTIR. KREDI GERi ODEMELERI 2
YIL ANAPARA GERI ODEMESIZ, 10 YIL VADELI OLARAK GERCEKLESECEKTIR.

RISKLI BINADA BULUNAN ISYERI ICIN ANLASMALI
BANKALARDAN KAG YIL VADELI VE NE KADAR KREDI
KULLANILABILIR?

BAGIMSIZ BOLUM BASINA EN FAZLA 100.000TL, TOPLAMDA DA 500.000TL'YE
KADAR KREDI KULLANILABILIR. KULLANILACAK BU KREDILER ICIN BAKANLIGIMIZ
%3 KREDI FAIZ DESTEGI SAGLAYACAKTIR. KREDI GERi GDEMELERI 2 YIL ANAPARA
GERI ODEMESIZ, 7 YIL VADELI OLARAK GERGEKLESECEKTIR.



RISKLI ALAN ILAN EDILMESININ KRITERLERI NELERDIR,
BURALARDA YAPILACAK UYGULAMA HAKKINDA NEREDEN BILGI
ALINABILIR?

RISKLI ALAN BELIRLEMESININ iKi TEMEL SARTI; ZEMIN YAPISI VEYA UZERINDEKI
YAPILASMA NEDENIYLE CAN VE MAL KAYBINA YOL ACMA RiSKi TASIMASIDIR.
BAKANLAR KURULUNCA KARARLASTIRILAN BU ALANLARDA YAPILACAK
UYGULAMALAR HAKKINDA DETAYLI BILGILENDIRME ALANA ILISKIN OLARAK
BAKANLIGIMIZ TARAFINDAN YETKILENDIRILEN IDARELERDEN ALINABILECEKTIR.

VATANDASLARCA DA RISKLI ALAN TEKLIFINDE
BULUNULABILIR MI?

TASINMAZ MALIKLERI, KENDi TASINMAZLARI ILE ILGILi OLARAK AFET RiSKi
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNUN UYGULAMA
YONETMELIGININ 5'iNCi MADDESININ BIRINCI FIKRASINDA BELIRTILEN BILGI VE
BELGELERI IHITVA EDEN DOSYA ILE BAKANLIK VEYA BELEDIYELERDEN RISKLI ALAN
ILAN EDILMESI TALEBINDE BULUNABILIRLER.

RISKLI ALAN OLARAK iLAN EDILEN BOLGENIN iGiNDEKi SABLAM
BINALAR DA YIKIMA DAHIL EDILECEK Mi?

RISKLI ALANDA VEYA RISKLI YAPILARIN BULUNDUGU PARSELDE SAGLAM YAPI
BULUNMASI HALINDE, BU SAGLAM YAPI UYGULAMA DI$I TUTULABILECEKTIR.
BOYLE BiR DURUMDA BU SAGLAM BINANIN BULUNDUGU ALAN iFRAZ
EDILEBILECEK, iFRAZ IMKANI YOK ISE MALIKLERIN ANLASMASI HALINDE BINANIN
HALIHAZIR DURUMU KORUNABILECEKTIR. ANCAK, UYGULAMA BUTUNLUGU
ACISINDAN GEREKMESi HALINDE, RISKLi ALAN iGERISINDE KALAN SAGLAM
BINALAR, MALIKLERI ILE YAPILACAK ANLASMALAR GERGEVESINDE YIKILIP
YERLERINE YENi BINALAR YAPILABILECEKTIR.



RISKLI ALANDA YENI VERILMI$ RUHSATLAR, DEVAM EDEN
INSAATLAR VE YENI VERILECEK RUHSATLARIN DURUMU
NE OLACAK?

6306 SAYILI KANUN'DA, “BAKANLIK VEYA UYGULAMAYI YURUTMESI HALINDE

TOKi VEYA IDARENIN, RISKLI ALANLARDA, RISKLi YAPILARIN BULUNDUGU
TASINMAZLARDA VE REZERV YAPI ALANLARINDA KANUN KAPSAMINDAKI PROJE VE
UYGULAMALAR SURESINCE, HER TURLU IMAR VE YAPILASMA ISLEMLERINI GECICI
OLARAK DURDURABILECEGI” HUKME BAGLANMIS OLUP, IMAR VE YAPILASMA i$ VE
ISLEMLERININ GECICi OLARAK DURDURULMAS| YONUNDE BiR KARAR VERILMEMiS
ISE MEVCUT YAPILMAKTA OLAN i$ VE ISLEMLERE DEVAM EDILECEKTIR.




BAKANLAR KURULU KARARI LE RISKLI ALAN iLAN EDILEN
BOLGELERDE YER ALAN BINALAR DA 60 GUN IGERISINDE
YIKILACAK MI?

RISKLI ALAN ILAN EDILEN BOLGELERDE ONCELIKLE MEVCUT DURUM TESPIT
EDILECEK, HAK SAHIPLIKLERI BELIRLENECEK VE HAK SAHIPLERI ILE ANLASMA
YOLUNA GIDILECEKTIR. TAHLIYE, YIKIM ISLEMLERI BU SUREGTEN SONRA
BASLAYACAKTIR.

RISKLi ALAN OLARAK iLAN EDILEN BOLGELERDE BULUNAN
MALIK, KIRACI VEYA SINIRLI AYNi HAK SAHIPLERi KIRA YARDIMI
IGIN NEREYE BASVURU YAPACAKTIR?

RISKLI ALAN ICERISINDE KONUTU VEYA ISYERI BULUNAN MALIKLER ILE IKAMET
EDEN VEYA ISYERI ISLETEN KIRACI VEYA SINIRLI AYNi HAK SAHIPLERI KiRA
YARDIMI iCIN RISKLI ALANIN BAKANLIKGA YETKI DEVRI ILE DEVRETTIGI ILGIL
IDARE'YE (BUYUKSEHIR BELEDIYELERI VEYA BELEDIYELER) BASVURU YAPACAKTIR.
BU ALANLARDA YAPILACAK KIRA YARDIMI BEDELI ILGILi IDARE TARAFINDAN PROJE
BAZINDA BELIRLENECEKTIR.

VATANDAS KANUNUN UYGULANMASI iLE iLGiLi OLARAK EN
DOGRU BILGIYi NEREDEN ALABILIR?

KANUNUN UYGULANMASI ILE iLGILI EN DOGRU BILGILER; ALTYAPI VE KENTSEL
DONUSUM HiZMETLERI GENEL MUDURLUGU, iSTANBUL, iZMiR VE BURSA'DA
ALTYAPI VE KENTSEL DONUSUM MUDURLUKLERI ILE DIGER ILLERDE CEVRE VE
SEHIRCILIK iL MUDURLUKLERI VE ALO 181 HATTINDAN ALINABILIR.
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